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VRH 1950 d.o.0. iz Umaga, Novigradska 30, MB: 1812777; zastupano po direktoru Sandri
Komsi¢ (u daljnjem tekstu: prodavatelj), s jedne strane

i

VRH NEKRETNINE d.o.0. iz Umaga, Joakima Rakovca 7a, MB: 2239329, zastupano po
direktoru Tatjani Juri$i¢ (u daljnjem tekstu: kupac), s druge strane

sklopili su slijedeci:

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

PREDMET UGOVORA
Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je prodavatelj vlasnik nekretnine k.¢.br. 4028/23 k.o.
Pazin, u naravi pasnjak povrSine 3.293 m2 te oranica povrsine 2.000 m2, odnosno ukupne
povrSine 5.293 m2; nekretnine k.¢.br. 4028/4 k.o. Pazin, u naravi put (sada upisan kao
pasnjak), povriine 583 m2; nekretnine k.¢.br. 4028/24 k.o. Pazin, u naravi pasnjak povrSine
56 m2 te nekretnine k.¢.br. 4028/25 k.o. Pazin, u naravi neplodno tlo povr§ine 570 m2, sve
upisane u z.k.ul. 3929

CIJENA
Clanak 2.

Prodavatelj prodaje, a kupac kupuje nekretnine navedene u ¢l. 1 ovog Ugovora, i to:
nekretninu oznacenu kao k.¢.br. 4028/4 k.o. Pazin, u naravi put (sada upisan kao pasnjak),
povrSine 583 m2; nekretninu k.&.br. 4028/24 k.o. Pazin, u naravi pasnjak povrsine 56 m2 te
nekretninu k.¢.br. 4028/25 k.o. Pazin, u naravi neplodno tlo povr§ine 570 m2, sve upisane u
zKkwl, 3929, za medusobno utvrdenu cijenu od 3.627,00 EUR (slovima: tritisuce
Sestodvadesetsedam eur),

te nekretninu oznadenu kao k.¢.br. 4028/23 k.o. Pazin, upisanu u z.k.ul. 3929 u naravi pa$njak
povr§ine 3.293 m2 te oranica povrSine 2.000 m2, odnosno ukupne povr$ine 5.293 m2 za
- medusobno utvrdenu cijenu od 96.940,00 EUR (slovima: devedesetSesttisucadevetsto
. detardeset eur).

~ Prodavatelj prodaje, a kupac kupuje u cjelosti nekretnine navedene u ¢l. 1 ovog Ugovora za
_medusobno utvrdenu cijenu od 100.567,00 EUR (slovima: stotisucapetstoezdesetsedam eura)
& U kunskoj protuvrijednosti.

Clanak 3.

! ;': pvorenu kupoprodajnu cijenu iz ¢lanka 2. od ovog Ugovora kupac ¢e isplatiti prodavatelju

'.";:‘ g]_ﬁ_upﬂc ¢e uplatiti za brisanje hipoteke Hypo Alpe-Adria-Bank d.d., na Ziro raéun broj:
= 2500009-1000000013, u slijede¢im iznosima, prema srednjem te¢aju Hypo Alpe-




iznos od 5.757,07 EUR s pozivom na broj: 05 103112510-251121173;
iznos od 4.323,29 EUR s pozivom na broj: 05 103112510-251122870;

iznos od 42.890,54 EUR uveéano za 2.014,88 HRK s pozivom na broj: 05 10311051 8-
510017769;

iznos od 27.507,00 EUR uveéano za 1.292.22 HRK s pozivom na broj: 05 103110518-
510018927

- preostali iznos kupoprodajne cijene kupac ¢e uplatiti na Ziro racun prodavatelja, VRH
1950 d.o.o. brej: 2402006-1100406086 kod Erste Bank d.d., u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem te¢aju HNB-a na dan placanja.

STUPANJE U POSJED
Clanak 4.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée Kupac stupiti u posjed predmetne nekretnine po
isplati kupoprodajne cijene u cijelosti.

Prodavatelj se obvezuje podmiriti sve trogkove koji se odnose na predmetnu nekretninu
(komunalna naknada, doprinosi i sli¢no) do stupanja Kupca u posjed nekretnine.

Od dana predaje predmetne nekretnine u posjed Kupcu isti je duzan snositi sve troskove koji
terete predmetnu nekretninu.

JAMSTVA 5 R
Clanak 5.

Prodavatelj jamé&i Kupcu da je nekretnina iz &l 1. ovog Ugovora njegovo iskljucivo
vlasnistvo, da na njoj ne postoji pravo treceg koje iskljucuje, umanjuje ili ograniava pravo
Kupca, a posebno jaméi da navedena nekretnina nije opterecena nikakvim knjiznim ili van
knjiZznim teretima, osim hipoteke uknjiZzene u korist HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d.
Zagreb, PodruZnica Poreé, Vukovarska 19, na temelju Ugovora o odobrenju okvira za

financijsko pradenje, broj: 311-01/2008 sa Sporazumom o0 osiguranju novéane trazbine od
04.01.2008. godine,

Prodavatelj se obvezuje prije predaje predmetnih nekretnina u posjed, pod uvjetom da je

- Kupac isplatio cjelokupnu kupoprodajnu cijenu, predati Kupcu valjano brisovno oéitovanje od

. HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d. Zagreb, Podruznica Pored, Vukovarska 19, za brisanje
~ UknjiZenog prava zaloga na kupljenim nekretninama,

lu¢aju postojanja ili pokretanja bilo kakvog sudskog, ovrnog ili drugog sli¢nog postupka
lZzetog od strane treée osobe, u vezi nekretnine koja je predmet kupoprodaje, Prodavatelj

na mjesto Kupca kao tuzenika odnosno ovrsenika ili duznika, a svu $tetu kao i troskove
BKtUpka koji bi se mogao voditi protiv kupca nakon zakljuenja ovog Ugovora, Prodavatelj




POREZI I TROSKOV]

Clanak 6.
Porez na promet nekretnina iz ovog Ugovora sncsi Kupac.
Tro3kove provedbe ovog Ugovora u zemljignim knjigama snosi Kupac.

Trosak ovjere potpisa ovog Ugovora, kao i troSkove ovjere potvrde o isplati kupoprodajne
cijene kod javnog biljeznika u cijelosti snosi Prodavatelj.

PROVEDBA

Clanak 7.

Kao dokaz o izvrSenoj uplati kupoprodajne cijene u potpunosti, Prodavatelj se obvezuje
Kupcu odmah PO primitku uplate, a najkasnije u roku od 3 (tr1) dana dostaviti potvrdu
ovjerenu kod javnog biljeznika,

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 8.

U slucaju spora stranke ée nastali spor nastojati rijesiti mirnim putem odnosno sporazumom.
Ukoliko to ne bude mo guce nastali spor ée se ri jesiti pred nadleznim sudom u Pazinu.

U znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora, ugovorne strane ga potpisuju osobno,
0dnosno po ovlastenim osobama.

Sve naknadne izmjene i dopune ovog Ugovora vaze ukoliko su sacinjene u pismenoj formj i
potpisane po ugovornim stranama.

:




(Cetiri) istovjetnih ovjerenih preslika isprave od kojih Prodavatelj zadrzava 1 (jedan)

primjerak, a 3 (tri) primjerka zadrzava Kupac.

PRODAVATELI:
VRH 1950 d.o.0.

—

i:‘ Vérf { i 15

direktor: VRH 1950 d.o.o.

Sandra Komsi¢ UMAG

KUPAC:

VRHZmine d.o.o.
M .'_“-»n’TN“iE d-;.:,_;,..;:

) 'u:r'\ni: b
dirgktor:

"Patjana Juri§ic¢ ' I _



v Posl. br.: OV-22913/2008

Ja, JAVNI BILJEZNIK Zorka E‘avajda, ZAGREB, Radnicka cesta 48
potvrdujem da je

SANDRA KOMSIC, u svojstvu ¢lana uprave dru$tva VRH 1950 d.0.0.,
Umag, Ciju sam istovjetnost utvrdila svjedocima: 1. EMANUELA CRAMER, rodena
13.03.1976., POREC, BRIONSKA 13, OI br; 101409894 PP POREC i 2. ZELJKO
VUKSAN, Eoden 18.11.1968., ZAGREB, JUZNA 4. ODVQJAK 6, OI br. 102993158 PU
ZAGREBACKA, a ovlastenje za zastupanje uvidom u web stranicu Sudskog registra
trgovackih sudova RH na danasnji dan, u mojoj nazocnosti vlastoruc¢no potpisala
pismeno. Potpis na pismenu je istinit.

|Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st.4. ZJP u iznosu od 10,00 kn

{naplacena je i »oniStena na primjerku koji ostaje za arhiv.

o JavnobiljeZni¢ka nagrada zaracunata u iznosu od 50,00 kn + 22% PDV.

U Zagrebu, 17.09.2008.

Javni biljeznik

Zorka Cavajda
\ ; QX
J

Ja, JAVNI BILJEZNIK Zorka Cavajda, ZAGREB, Radnicka cesta 48
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa
Ugovor o kupoprodaji nekretnine, ovjeren po ovom javnom biljezniku
dana 17.09.2008.g. pod brojem OV-22913/2008.

Izvornik je ispisan racunalom koji ima 4 lista.

Izvorna isprava se po tvrdnji stranke nalazi kod stranke, a donijela ju je sa sobom
stranka SANDRA KOMSIC, u svojstvu ¢lana uprave drugtva VRH 1950 d.o.0., Umag.

Javnopiljeipiéka ptistojba za ovjeru po tar. br. 11. ZJP u iznosu od 17,00 kn
nap!ace_:r_iavje vl ponistena na primjerku koji ostaje za arhiv.
Javnobiljeznicka nagrada zaracunata u iznosu od 30,00 kn + 22% PDV.

Posl. br.: OV-22914/2008
U Zagrebu, 17.09.2008.

Javni biljeznik
Zopka Cavajda

@ra:)?.




PUNOMOC

Ovladéujemo DAVOR FRANTAL iz Novigrada, Vergal 25, da kod Op¢inskog suda u
Pazinu pri Zemlji3no knjiZnom odjelu preda na uknjizbu u ime tvrtke VRH Nekretnine d.o.0. iz
Umaga, predmet upisa vlasnistva temeljem Kupoprodajnog ugovora, na nekretninama:

k.&br. 4028/4 K.O. Pazin, k.&.br. 4028/23 K.O. Pazin, k.¢.br. 4028/24 K.O. Pazin, k.c.br.

4028/25 K.O. Pazin, sve upisane u zk.ul. broj 3929

U Umagu, 10.10.2008. godine

VRH nekretnine d.o.o.
Direktor:

[
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TABULARNA 1ZJAVA

VRH 1950 d.o.o. iz Umagg, Novigradska 30, MB: 1812777; koje zastupa odgovorna osoba:
Sandra Komsi¢ iz Umaga, Zrtava fasizma 1,
ovom izjavom izjavljuje da je kupoprodajna cijena prema Ugovoru o kupoprodaji nekretnine,
od 17.09.2008. godine ispladena u cjelosti te ovlaséuje
VRH NEKRETNINE d.o.0. iz Umaga, Joakima Rakovca 7a, MB: 2239329,
da bez ikakvog daljnjeg znanja i suglasnosti prodavatelja, na temelju ove tabularne izjave,
izvrSi uknjiZbu prava vlasnistva na nekretninama koje su u zemljisnim knjigama Op¢inskog
suda u Pazinu oznadene kao:

e Kk.t.br. 4028/23 k.o. Pazin, u naravi padnjak povrSine 3.293 m2 te oranica povriine

2.000 m2, odnosno ukupne povrsine 5.293 m2;

* k.¢.br. 4028/4 k.o. Pazin, u naravi put (sada upisan kao pasnjak), povrine 583 m2;

* k.t.br. 4028/24 k.o. Pazin, u naravi pasSnjak povr§ine 56 m2 te

e K.C.br. 4028/25 k.o. Pazin, u naravi neplodno tlo povrsine 570 m2,
sve upisane u z.Kk.ul. 3929
sa imena
«VRH 1950» d.o.0., iz Umaga, Novigradska 30, MB: 1812777,
na ime
VRH NEKRETNINE d.o.o0. iz Umaga, Joakima Rakovca 7a, MB: 2239329,

;’,' U Umagu 09. listopada 2008. godine
-~V
RH 195 4
u MA G 0.0

Sandra Komsié




Ja, javni biljeznik, Natasa Jeromela Mausa, PAZIN, Dinka Trinajstica 2
potvrdujem da je SANDRA KOMSIC, rod. 01.07.1977., &lan uprave Trgovackog
drustva VRH 1950 d.o.o. sa sjediStem u Umagu, Novigradska ulica 30, ciju sam
istovjetnost utvrdila prilikom potpisivanja Zapisnika o deponiranju polpisa pod
poslovnim brojem OU-85/08, a ovlastenje za zastupanje uvidom elektronskim
putem u sudski registar Trgovackog suda u Pazinu na danainji dan, vlastorucno
potpisao pismeno. Polpis na pismenu je istinit.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po lar. br. 11. st4. ZJB u iznosu od 10,00
kn naplaéena je i ponistena na primjerku koji ostaje za arhiv. Javnobiljeznicka
nagrada zaracunata u iznosu od 30,00 kn + PDV 22% (6,60 kn), a trosak 0,00
kn + PDV 22% (0,00 kn).

Broj: OV-2624/2008 |  Javni biljeznik

Pazin, 10.10.2008. ' Natasa Jeromela Mausa
(< ¢y 5

Temeljem ¢l. 77. st. 4. Zakona o javnom biljeznistvu )m{ﬁmfybezmk ne odgovora za

sadrzaj pismena na kojemu ovjerava poipis. ©. -~ = 2

~« Javnobiljezni




REPUBLIKA HRVATSKA = A
JAVNI BILJEZNIK i
NataSa Jeromela Mauda
Pazin, M.B.Rasana 10
IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA
SUBJEKT UPISA
MBS:
130017313
TVRTKA/NAZIV:
1 VRH NEKRETNINE drulStvo s ogranifenom odgovorno3éu za poslovanie
nekretninama
SKRACENA TVRTKA/NAZIV:
1 VRH NEKRETNINE d.o.o.
SJEDISTE:
1 Umag, Joakima Rakovca 7a
PREDMET POSLOVANJA - DJELATNOSTI:
L, - poslovanje nekretninama
1 & - iznajmljivanje strojeva i opreme, bez rukovatelja i
predmeta za osobnu uporabu i kucanstvo
R - savjetovanje u vezi s posleovanjem i upravljanjem
1 & - tehniko ispitivanje i analiza
L. * - savjetovanje u vezi s poslovanjem
1l = - kupnja 1 prodaja robe u zemlji i inoczemstvu
1 & -~ trgovacko posredovanije na domadem i inozemnom trZzidtu
1. = - zastupanje stranih pravnih osoba
1, - pruzanje usluga smje3taja
1 - pruZanje usluga u nautidkom, seljaékom, zdravstvenom,

kongresnom, 3portskom, lovnom i drugim cblicima
turizma, pruZanje ostalih turisti&kih usluga

], - pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane,
pripremanje i usluZivanje piéa i napitaka

i, #* - pruzZanje usluga smje3taja

1, & - prijevoz putnika i tereta u unutarnjem i medunarodnom

javnom cestovnom prijevozu
CLANOVI UPRAVE / LIKVIDATORI:

1 Tatjana Jurisié¢, rod, 17.05.1974.g., O0.I. 101733770 PP Umag
Umag, Vladimira Nazora 5

1 - ¢&lan uprave

- zastupa samostalno 1 pojedinacno

[

TEMELJNI KAPITAL:
1 20,000.00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Pravni oblik:
1 drustvo s ogranifenom odgovornoscu

Temeljni akt:
1 Drustveni ugovor o osnivanju druStva sklopljen je dana 20. weljace

D004, 2008-1Q-10 13:34:10 tranica: 1 od 2




atasa Jeromela Mausa
Pazin, M.B.RaSana 10

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOSI:
Temeljni akt:
2007. godine.

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-07/1129-2 05.06.2007 Trgovalki sud u

P —
' Pristojba: 113,65:3
I
Nagrada: *8\80
' ot - 2625 T

ASNOST OVOg BEESE (oslineg
izvornikem potvrduje
Zk. referent

=N\

poo4, 2008-%0—10 13:34:10 Stranica: 2 od 2







posl.br K1 13049 | 2022

Gva ja presiik istovietan svam iavamiku kojl se nalazi

U ovosudno] Zbirgl inprava pod posl. br. 2253212008
Pristojbe po Tbr, 34 st, 1. ZOSP-a napladena je U

iznosu od 20 00 kn.

OPCINSKI SUD U PAZINU
ZEMLJISNOKNJIZN| ODJEL PAZIN

Dana:




MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA
PODRUCNI URED PAZIN

ISPOSTAVA Pazin

BAZIN. CIRILOMETODSKE DRUZBE 010

KLASA.  UP/1-410-20/2008-001/01127
UR,BROJ; 513-007-18-03/2010-0005

REPUBL IKA_HRVATSKA [[WW/ : M “ - ftJ?Z

Pazin 08.05.2010. 01B: 64175533313
Ministerstvo financija-Porezna uprava. Podrutni ured PAZIN Isqostava Pazin
' . Opteg poreznog zakona

i Ltbvrdivanga goreza na promet nekretnina. na teme1%u Elanka 85. stavak _
vine. br. 147/08) 1 &lanka 7. stavka 1 todke 3. Zakona o Poreznoj upravi (Narodne novine,
)1 1 177/04) donos1

nr

POREZNO RJIESENJE

corezrom obvezniku VRH NEKRETNINE D.0.0.
UMAG, ULICA J.RAKOVCA 7 A

utvrdie se osnevica poreza na promet nekretnina u iznosu 1.950,600,00 kn.
Na vl nsnovicu utvrduje se:
- porez ni promet po stopi 5% u 1znosu 97.530,00 kn

Purernl obveznik duZan {e platiti utvrdeni 1znos Eoreza u roku od 15 dana od dana konaCnosti rjesenja
U kor1st recund: 1001005-1732128488 -gorez na promet nekretnina, uz obveznu naznaku modela
“67" 1 poziva na broj odobrenja "64175533313", . ; _ _ :

ya_nepravodobno u Ta¢eni porez na promet nekretnina obratunavaju se i plataju zatezne kamate.

7alba odgada izvrsenje rjeSenja.

ObrazloZenje

~Ugovorom zak]juCenim 17.09,2008. VRH NEKRETNINE D.0.0.

018, 64175033313, UMAG, ULICA J RAKOVCA 7 A, stekao/la ge od prodavatelja

Vi 19n0 ToU DL DIB: 95006244998, UMAG, NOVIGRADSKA ULICA 30 vlasnistvo

NFQ'GZHIMQ'TEESSSB5% kz.k.ullbr. 3929 k.o. PAZIN za ugovorenu cijenu od
[ . ' n

KC 4028/23, 4028/4, 402BIE4 I 4028/25 U NARAVI ZEMLJISTE UKUPNE
SOVRS INE 6502 M2 NA PODRUCJU POSLOVNE ZONE “CIBURI® PAZIN.

PROCIENA USPOREDBOM S PREDMETIMA 1255/06. 591/07, 962/07- 500/08.

Uguvor Je prijavljen Poreznoa ugravi dana 10,10.2008. _
USnovica poreza na promet nekre nina je trZidna vrijednost nekretnine u trenutku staecanga rema
¢lanky 9. lakona 0 porezu na promet nekretnina (Narodne nov1ne.?r9589é9?.26!00.12?!00.86! 1,150/02 1 153/02)

koia je utvrdena procjenom Porezne uprave u iznosu od ; kn.
e primjenom porezne stope od 5% sukladno &lanku 10. Zakona o porezu

Dores 1ia promet nekretnina utvrden J
na promel nekretnina.

ok za placanje poreza propisan je &lankom 19. Zakona 0 porezu na promel nekretnina.
__ \a nepravodobno uplacen 1znos poreza plata se zatezna kamata sukladno Elanku 116. Opteg poreznog zakona.
Elanku 29 igkogg)o obveznim odnosima(Narodne novine,br.35/05 1 41/08) 1 Elanku 3.Zakona o kamatama(Narodne
noving . brog4/ .
‘alba ndgada izvrSenje rjeSenja na temelju €lanka 167. stavak 1. Opéeg poreznog zakona.
[ Lomel ju navedenog rijeSeno je kao u izreci.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU o ) ,
Profy ovog rjesenja moze se podnijeti Zalba u roku od 30 dana od dana gr1m1tka rijesenja. B
'4lLa se predaje ovoj ispostavi Porezne uprave neposredno 111 Eutem po¥te preporuceno odnosno moze.
Samostalnoj sluzbi za drugostupanjski

S 17 d;'. uimeno u zapisnik, & podnosi se Ministarstvu financija
upravn. postupak., ) . )

\a 7albu se g?aéa 50,00 kn upravne_pristojbe Brema Tar.broau 3 Tarife uz Zakon o upravnim pristojbama
__(Narodne novine, br. /96.77/96,95/97,131/97.68/98, 66/ 9 145/99,30/00,116/00,163/03.17/04.1 0/04,141/04.150/05.

29/06 117/07,25/08 1 60/08).
VODITELJ ISPOSTAVE

DOSTAVITT:
: \-‘LAS}& MOCIBOB
1 5tjecate]ju nekretnine Y7
Utiditel ju_nekretnine o _ / JW .
5 lepnstavi Podrucnog ureda u kojoj Je prebivaliste
otuditelja nekretnine

7, Pismohrani



